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kooskoélastamine

Austatud Urmas Klaas

Edastasite oma 28.01.2021 kirjaga nr 9-3.2/UP-18-003 Maa-ametile kooskolastamiseks Tartu
linna tildplaneeringu pohilahenduse koos keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
aruandega. Tartu linna iildplaneering ja KSH on algatatud Tartu Linnavolikogu 13.09.2018
otsusega nr 93. Planeeringu ldhteseisukohad ja KSH viljatootamise kavatsus kinnitati Tartu
Linnavolikogu 24.01.2019 otsusega nr 131. Uldplaneeringu koostamise peamine eesmirk on
siduda Tartu linn haldusterritoriaalse reformi jargsetes piirides itheks ruumiliseks tervikuks,
tihtlustada linna arengu ruumilised pdohimdtted ning iilevaatamise tulemustest ldhtuvalt
kaasajastada planeerimislahendus terviklikult. Kaardirakendusega oli voimalik tutvuda kaaskirjas
viidatud veebilehel:
https://gis.tartulv.ee/portal/apps/webappviewer/index.html?id=ad627tbe97dd48d38947c¢926328¢
310d. Maa-amet, tutvunud edastatud materjalidega, mérgib jargmist.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 76 1dike 1 kohaselt koostatakse iildplaneering koostdos
valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi iildplaneering késitleb ja
planeeringualaga piirnevate kohaliku omavalitsuse iiksustega. PlanS § 85 15ike 1 kohaselt
esitatakse iildplaneering ja keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu
kooskolastamiseks konealuse seaduse § 76 10ikes 1 nimetatud asutustele. Maapdueseaduse
(edaspidi MaaPS) § 15 16ike 7 kohaselt, kui planeeritaval maa-alal asub maardla voi1 selle osa,
kooskolastatakse iildplaneering PlanS sdtestatud korras Keskkonnaministeeriumi vai valdkonna
eest vastutava ministri volitatud asutusega. Keskkonnaminister on oma 05.03.2019 késkkirjaga nr
1-2/19/198 andnud Maa-ametile volituse kooskdlastada tildplaneeringuid PlanS sétestatud korras,
kui planeeritav maa-ala asub keskkonnaregistri maardlate nimistus oleval maardlal voi selle osal.

MaaPS § 14 16ike 2 kohaselt voib ministri volitatud asutus lubada maapodue seisundit ja kasutamist
mojutavat tegevust iiksnes juhul, kui kavandatav tegevus ei halvenda maavara
kaevandamisvairsena sédilimise vO0i maavarale juurdepédédsu olemasolevat olukorda voi halvendab
maavarale juurdepdidsu olemasolevat olukorda, kuid tegevus ei ole piisiva iseloomuga voi
halvendab maavara kaevandamisvdirsena sdilimise vOi maavarale juurdepddsu olemasolevat
olukorda, kuid tegemist on iilekaaluka avaliku huviga ehitise, sealhulgas tehnovorgu, rajatise voi
ehitusseadustiku tdhenduses riigikaitselise ehitise ehitamisega, mille jaoks ei ole mdistlikku
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alternatiivset asukohta.

Seisuga 11.02.2021 asuvad Tartu linna territooriumil osaliselt voi tdielikult viis keskkonnaregistri
maardlate nimistus arvel olevat maardlat ning iiks kehtiva kaevandamisloaga maieeraldis.
Kaaskirjas viidatud kaardirakenduses on korrektselt kujutatud Tartu linnas asuvate maardlate
piirid, kuid palume jatkuvalt Maa-ametile kooskdlastamiseks esitada lisaks kaardirakendusele ka
planeeringulahenduse graafilised lisad pdf-plaanidena, kus on lisaks kujutatud maardlatele,
méieeraldistele ja nende teenindusmaadele planeeritavat maakasutust ja piiranguid. Plaanidele
palume lisada info, mis kuupéeva seisuga on maardlate ja méeeraldiste andmeid kasutatud.

1. Palusime oma 04.08.2020 kirjaga nr 6-3/20/9696-2 esitada Iopplahenduse valmimisel
Maa-ametile kooskolastamiseks lisaks kaardirakendusele ka planeeringulahenduse
graafilised lisad pdf-plaanidena. Oma 28.01.2021 kirjas nr 9-3.2/UP-18-003 margite, et
olete Tartu linna iildplaneeringu vormistamisel 1dhtunud ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavate nduete seadusest. Planeering on vormistatud digitaalselt
kaardirakendusena, mis loob koigile osapooltele voimaluse erinevaid andmekihte
omavahel kombineerides luua erinevatele teemadele sobivas mootkavas lilevaateid, mida
soovi korral saab ka salvestada ja vilja triikkida (Ctrl+P). Mérgime, et olete ilmselt
moelnud riigihalduse ministri 17.10.2019 mééirust nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
ilesehitusele esitatavad nduded“. Eelnimetatud maédruse § 2 Ig 1 p 2 kohaselt on
planeeringu vormistatavad osad muuhulgas joonised, mis koosnevad esituskujudest ja
digitaalsetest kihtidest. Rahandusministeeriumi planeerimisseaduse lahtiseletajas ehk
ajaveebis on selgitatud, et esituskujud on digitaalsete kihtide kujundatud ja kiiljendatud
versioonid, mida saab digitaalselt, nditeks ka veebis esitleda (tavaliselt pdf kujul) ja
vajadusel vélja triikkida (https://planeerimine.ee/kihtide-vormistamise-juhend/3-millised-
peavad-olema-planeeringu-joonised/). Palume nii esituskujudel kui ka digitaalsetel
kihtidel anda méetodstusmaa juhtotstarve olemasolevate maeeraldiste teenindusmaadele.

2. Kaardirakenduses kattub Vorbuse liivamaardla (registrikaart 0908) tdielikult puhke-,
spordi- ja kultuurirajatiste maaga. Seletuskirja peatiikis /0.3 Puhke- ja virgestusalad
hajaasustusalal on selgitatud, et puhkeala on kavandatud Vorbusemaéele. Tdiendavalt on
selgitatud, et Vorbusemaie kujuneb veekoguga puhkealaks alles parast Liivaaugu ehitusliiva
maardla ammendumist. Seletuskirja peatiikis /4. Maardlad on selgitatud (tsiteerin):
,Maardla maa-alale on 2017. a. kehtestatud Vorbusemie puhkeala detailplaneering,
millega maardla-ala perspektiivseks maakasutuseks ja méeeraldise korrastussuunaks on
méiratud puhkeala koos puhkeotstarbelise veekoguga. Uldplaneeringuga miiratakse
Vorbuse liivamaardla maa-alale puhke-, spordi- ja kultuurirajatiste juhtotstarve, ent
arvestatakse kehtiva kaevandamisloaga, katastriiiksusele méédratud maetéostusmaa
sihtotstarbega ja koige sellest tulenevaga®. Selgitame, et 2017. a antud kaevandamisluba
kehtib kuni 2032. aastani ja kui selleks ajaks ei ole maavara ammendunud, voidakse
kaevandamisluba pikendada. Kehtestatud detailplaneeringu rakendamine toimub peale
maavara ammendumist. Meie 04.08.2020 kirjas nr 6-3/20/9696-2 palusime
tildplaneeringus tegelikkust kajastava ruumilahenduse saavutamiseks ning tagamaks, et
maavarale juurdepddsu osas olemasolev olukord ei halvene, niiteks kaevandamisloa
voimaliku pikendamise vajaduse korral, anda planeeringus olemasoleva méeeraldise ja
selle teenindusmaa alale mietodstusmaa juhtotstarve. Oma 28.01.2021 kirjas nr 9-3.2/UP-
18-003 margite, et olete ettepanekut kaalunud ja joudnud seisukohale, et esitatud
planeeringulahendus on kooskodlas planeerimisseadusega. Téiendavalt selgitate, et
ildplaneeringu seletuskirjast, aga samuti kaardilt ndhtub, et Liivaaugu (kt 79301:001:0022,
20,10 ha, mdietodstusmaa) kinnistuosale on kiill midratud puhke-, spordi- ja
kultuurirajatiste maa-ala (PV) juhtotstarve, ent juhtotstarbest tulenevaid tegevusi on
kooskodlas planeerimisseadusega kitsendatud maardlaga ja kaevandamisloaga. Tépsemalt
on maa-alale seatud ehitustingimused (VOR2), mille kohaselt ,,... ehitusliiva maardla
asemele on kavandatud veekogu ja sellega kiilgnev puhke- ja spordiala koos vastava
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taristuga. Puhkekoha rajamine on voOimalik pérast maardla ammendamist ja karjééri
korrastamist. Liivaaugu katastriliksusele méetdostusmaa juhtotstarbe médramine on
seotud kaevandamisloaga ja selle pikendamisega, iildplaneeringu eesmérk on kavandada
Vorbuseméele puhkeala ja seada tegevuste elluviimiseks nduded ja tingimused. Selgitame,
et olukorras, kus iildplaneeringu alal on kehtiv kaevandamisluba, kuid méetoostusmaa
juhtotstarve puudub vai ei ole kaardipildis kujutatud, ei ole planeering kooskolas PlanS §
75 1dike 1 punktiga 15, mille kohaselt iildplaneeringu iilesanne on maardlatest ja
kaevandamisest mdjutatud aladest tekkivate kitsenduste madramine. Téiendavalt margime,
et tegemist on Liivaaugu katastriiiksusel asuva Vorbuse liivamaardlaga, mitte Liivaaugu
ehitusliiva maardlaga, nagu on kirjeldatud peatiikis 70.3 Puhke- ja virgestusalad
hajaasustusalal. Lisaks juhime tidhelepanu, et Vorbuse liivamaardlas on maavarana arvel
vaid tiiteliiv, ent harilikult maavara kitsamat kasutusala maardla nimetuse osana vélja ei
tooda. Palume parandada peatiikki /0.3 Puhke- ja virgestusalad hajaasustusalal.

. Uldplaneeringu seletuskirja peatiikis /0.3 Puhke- ja virgestusalad hajaasustusalal on
selgitatud, et lisaks Emajoe ddrsele puhkekoridorile, Emajde matkarajale, on puhkekoht ja
supelrand kavandatud Leetsi jirve ddrde (endine Kérevere karjddr). Samas peatiikis on
margitud, et iildplaneeringuga seatakse eesmérgiks puhke- ja virgestusala voi —koridori
avalik kasutamine, selleks lepib linn maaomanikuga kokku taristu rajamise, hooldamise ja
kasutamise tingimustes. Peatiikis /6.5 Tartu linna muude veekogude avalik kasutus on
kirjas, et Leetsi jarve puhul tuleb votta suund muuta veekogu avalikult kasutatavaks. Hetkel
on jarve pdhjaosa riigi omandis ning Idunaosa eraomandis. Sama mdtet on korratud
seletuskirja peatiikis /6.1 Uldosa. Selgitame, et kuigi Kérevere ja Kirevere II
kruusakarjaarid korrastati, ei ole Kérevere kruusamaardla (registrikaart 0383) maavaravaru
ammendunud. Vajaduse ilmnemisel voidakse arvelolevas maardlas kaevandamist jétkata,
mille tulemusena veekogu laieneb. Palusime 04.08.2020 kirjaga nr 6-3/20/9696-2 lisada
seletuskirja, et supelranna loomisel on maardla alal lubatud ainult ajutise iseloomuga
ehitised ja supelrand ei ole takistuseks kaevandamisloa andmisele. Oma 28.01.2021 kirjas
nr 9-3.2/UP-18-003 olete mérkinud, et olete ettepanekuga arvestanud ja seletuskirja
vastavat peatiikki tdiendanud, ent ajutise iseloomuga ehitisi ning kaevandamisloa
voimalikku pikendamist ei ole seletuskirjas kasitletud.

Kaardirakenduse kohaselt kattuvad maardlatega véirtuslikud podllumajandusmaad,
vadrtuslikud maastikud ja rohevorgustik. Seletuskirja peatiikis 7. Vidrtuslikud
pollumajandusmaad on toodud (tsiteerin): ,,Vdértusliku pdllumajandusmaa méiramise
ning sellele kaitse- ja kasutustingimuste seadmise iildine eesmérk on kasutada maid
sthipdraselt pollumajanduslikuks tegevuseks ning tagada kdrge mullaviljakusega maade
sdilimine voimalikult suures ulatuses. Keskmisest kdrgema boniteediga pdllumajandusmaa
on piiratud ja taastumatu ressurss, mida tuleb séilitada toidu tootmiseks ja toidujulgeoleku
tagamiseks.* Kaardirakenduses on véirtusliku pdllumajandusmaa kaardikihil selgitatud, et
védrtuslikul pdllumajandusmaal asuva maardla kaevandamisloale tingimuste seadmisel,
kaevandatud ala korrastamistingimuste andmisel, korrastamisprojekti koostamisel ning ala
korrastamisel tuleb tagada véartusliku podllumajandusmaa taastamine voimalikult
samavadrses seisundis. Seletuskirjas maardlaga seonduvat lisainfot praegu ei ole, mis on
kaardirakenduses. Palume véirtusliku podllumajandusmaaga seonduv kaevandamise
erisuse tekstiline info kirjeldada ka seletuskirjas ja planeeringudokumentide tdiendamisel
palume arvestada, et kaevandamise jirgselt ei pruugi olla vdimalik tagada pdllumaa
taastamine, vaid voib kujuneda nt veekogu. Palume seletuskirjas kirjeldada, et vadrtuslikul
pollumajandusmaal kaevandatud ala korrastamisel tuleb vdimalusel taastada
pollumajandusmaa.

Kaardirakenduses on védrtuslike maastike kaardikihil selgitatud, et tuleb siilitada
olemasolev teedevork ja hoonete paiknemine (asustusstruktuur), kultuuriloolised paigad ja
ehitised ning kolvikute jaotus. Kolvikute muutmine on lubatud loodusobjektidele ja
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ehitistele vaadete avamiseks ja allpool vdimaldatud ehitiste ehitamiseks. Samuti on
selgitatud, et maavaravaru kaevandamiseks tuleb hinnata kavandatava tegevuse moju
vadrtuslikule maastikule ning voimalusel sdilitada ala vdartused maksimaalselt.

Kaardirakenduses on rohestruktuuri ja rohevorgustiku kaardikihil selgitatud, et raadamine
on lubatud hoonete ja taristuobjektide ehitamiseks ja hooldamiseks vajalikus mahus,
metsastunud pollumaa kasutuselevotuks ja véartuslikele loodusobjektidele vaadete
avamiseks. Puhkekoridoris on lubatud tee ja seotud rajatiste ehitamine. Koridori alal metsa
majandamisel tuleb kasutada raieviisi, mis tagab esteetika rajal litkujale. Piisirohumaa
maakasutus sdilib piisirohumaana.

Seletuskirja peatiikis /4. Maardlad on kirjeldatud (tsiteerin): ,,maardlate kasutuselevotul
voimalusel viltida alasid, mis asuvad vééirtuslikel pollumajandusmaadel, véértuslikel
maastikel ja rohevorgustiku aladel.“ Maa-amet ndustub peatiikis /4. Maardlad esitatud
selgitusega, et véadrtuslikud pdllumajandusmaad, vaartuslikud maastikud ning
rohevorgustiku alad ei ole takistuseks kaevandamislubade viljastamisel seadustes
ettendhtud tingimustel, ent palume lisada ka rohestruktuuri ja rohevorgustiku kaardikihile
info, et maavara kaevandamise eesméirgil on raadamine rohevorgustikus ja
puhkekoridorides ning piisirohumaa maakasutuse muutmine lubatud. Vastasel juhul
halveneb maavarale juurdepdisu osas olemasolev olukord ning planeering on vastuolus
MaaPS § 14 16ikega 2.

Kaardirakenduse kohaselt kattuvad maardlad maalise asustuse alaga. Seletuskirja peatiikis
2.1.2. Maalise asutuse ala olete selgitanud, et lildplaneeringuga seatakse eesmairgiks
védrtuslike maastike ja pdllumajandusmaade ning metsamaade sidilitamist, andes samas
voimalused hajaasustuse pohimdtetest ldhtuva asustuse arenguks. KSH aruande peatiikis
3.4.1 Rahvastik ja asustus on selgitatud (tsiteerin): ,,Viljaspool tiheasumeid on UPga
reserveeritud maalise asustusega piirkonnad, kuhu soovi korral saavad elama asuda pigem
privaatsust soovivad elanikud.“ Palusime oma 04.08.2020 kirjaga nr 6-3/20/9696-2
iildplaneeringu seletuskirjas kirjeldada, et maardlaga kattumise korral on maalise asustuse
alal ehitamine vdimalik peale maavaravaru ammendamist v3i juhul, kui tildplaneeringu
kehtestamise jéargselt on maardla alal ehitamiseks saadud MaaPS § 15 kohane
kooskolastus. Oma 28.01.2021 kirjas nr 9-3.2/UP-18-003 maérgite, et maardlatest lahtuvad
kitsendused paiknevad iildplaneeringus mitte ainult maalise asutuse alal, vaid ka muudel
maakasutustel (jargneb néitlik loend maakasutustest). Tdiendavalt selgitate, et planeeringu
koostaja ei pea oOigeks ldhenemist, et riiklikud piirangud (sh maardlad) tuleks lisada
planeeringu koostaja poolt planeeritava maakasutuse vOi juhtotstarbe kirjeldusse.
Selgitame, et iga maakasutuse voOi juhtotstarbe kirjeldusse maardlatest tulenevate
piirangute lisamine ei ole Maa-ameti eesmirgiks, ent juhul kui maardlate aladele
planeeritakse ehitamist lubavat maakasutust, peab olema iiheselt moistetav, et maardlate
aladel on ehitamine vdimalik peale maavaravaru ammendamist voi juhul, kui
iildplaneeringu kehtestamise jargselt on maardla alal ehitamiseks saadud MaaPS § 15
kohane kooskdlastus. Maa-amet ndustub, kui tdiendus lisatakse peatiikki /4. Maardlad.

Seletuskirja peatiikis 5.2. Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud on toodud, et
iildplaneeringuga maiidratakse detailplaneeringu koostamise kohustus véljaspool
detailplaneeringu koostamise kohustusega ala juhul kui (tsiteerin): ,,kavandatakse olulise
ruumilise mdjuga ehitist, millega voivad senisega vorreldes oluliselt muutuda
transpordivood, saasteainete hulk, kiilastajate hulk, visuaalne mdju, I16hn, miira, tooraine
vO1 to6jou vajadus. Margime, et eeltoodu voib kohalduda ka maavarade kaevandamisele.
Selgitame, et maardlatel antakse kaevandamisluba oOigusaktidega sitestatud korras ja
tingimustel ning maavara kaevandamine kui tegevus ei ndua ilihegi Oigusakti jérgi
detailplaneeringu koostamist. Maavara kaevandamise loa taotluse menetlus on avalik
protsess ning loa taotluse menetlusele kaasatakse nii kohalik omavalitsus kui ka kohalik
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elanikkond. Igakordne detailplaneeringu kohustus oleks kaevandamisloa taotluse avalikku
menetlust dubleeriv avalik menetlus. Loa andja saadab kaevandamisloa taotluse ning
taotluse kohta tehtava otsuse eelndu arvamuse saamiseks kavandatava kaevandamiskoha
kohalikule omavalitsusele. Kohalik omavalitsus saab hinnata kaevandamisloa taotlusega
tutvumisel detailplaneeringu algatamise otstarbekust ja teha vajadusel pohjendatud
kaalutlusotsuse detailplaneeringu algatamiseks. Detailplaneeringu koostamise igakordne
ndudmine halvendab maavarale juurdepddsu osas olemasolevat olukorda ning on vastuolus
MaaPS § 14 Idikega 2. Palume seletuskirjas tipsustada, et detailplaneeringu koostamise
kohustus ei kohaldu maavara kaevandamise korral. Maa-amet noustub ka sellega, et
tildplaneeringu seletuskirjas tipsustatakse, et maietdOstusmaade madramisel, uute
kaevandamiskohtade avamisel ja olemasolevate karjddride laiendamisel tuleb kohaliku
omavalitsuse pohjendatud kaalutlusotsuse korral koostada detailplaneering.

Maa-amet ei kooskdlasta Tartu linnavalitsuse 28.01.2021 kirjaga nr 9-3.2/UP-18-003 edastatud
Tartu linna iildplaneeringu lahendust. Palume tépsustada planeeringu dokumente vastavalt
eeltoodud maérkustele. Markustega arvestamata jatmisel halveneb maavarale juurdepéddsu osas
olemasolev olukord ja planeering on vastuolus MaaPS § 14.

Palume hoida Maa-ametit kursis planeeringu edasise menetlemisega ning edastada tildplaneering
peale tipsustuste tegemist ja enne selle vastuvotmist kooskdlastamiseks Maa-ametile.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Tambet Tiits
peadirektor

Holger Ehrlich
675 0194 holger.ehrlich@maaamet.ce



